EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A&Q-' PRO M iSTNi
Integrovany regionalni operaéni program ROZVO)J CR

PROJEKT

UZEMNI STUDIE

VEREJNEHO PROSTRANSTVI "NAD NEMOCNICI"
lokalita Z/21, Z9/sm a P13/n + koridor ZDk4 Uzemniho planu Nachod

ETAPA . .
UZEMNI STUDIE

(OBJEDNATEL

Mésto Nachod
Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod

PORIZOVATEL
Méstsky ufad Nachod
Odbor vystavby a tizemniho planovani
Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod

ZHOTOVITEL ”
ZALUDA, projektova kancelaf
Zelezna 493/20, Praha 1, 110 00
tel. +420 737 149 299, e-mail: eduard.zaluda@gmail.com

SPOLUPRACE a23 architekti
NAZEV PRILOHY
TEXTOVA CAST
DATUM CISLO ZAKAZKY POCET FORMATU MERITKO
12/2018 - - -
CISLO PRILOHY CISLO KOPIE

01



Uzemni studie vetejného prostranstvi ,Nad nemocnici“

ZAKLADNI UDAJE

1.1 Identifikacni udaje

Nazev:
Uzemni studie vefejného prostranstvi ,Nad nemocnici (lokalita Z/21n, Z9/sm a P13/n + koridor ZDk4
Uzemniho planu Nachod)

Etapa:
Uzemni studie

Mésto:
Nachod

Pofizovatel:

Méstsky Urad Nachod,

Odbor vystavby a uzemniho planovani,
Palachova 1303, 547 01 Nachod

Objednatel:

Mésto Nachod

Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod
ICO: 00272868

Zhotovitel:

ZALUDA, projektova kancelar
Zeleznd 493/20, Praha 1, 110 00
IC: 735 80 872

tel. +420 737 149 299

e-mail: eduard.zaluda@gmail.com

Projektant:
Ing. Eduard Zaluda, CKA 4077

Spoluprice:
Ing. arch. Michaela Dejdarova, Ing. Milan Stejskal, Ing. arch. Alena Svandelikova, Ing. Josef Filip,
Ph.D., Ing. Radek Kaemer, Ing. et Ing. Tomas Jiranek, Bc. Rostislav Aubrecht

Stupen:
Uzemni studie

Datum:
12/2018

ZALUDA, projektova kancelaf 1



Uzemni studie vefejného prostranstvi ,,Nad nemocnici“

1.2 Pozemky dotcené feSenym tzemim, vlastnické vztahy

pozn.: Stav dle evidence katastru nemovitosti k datu zpracovani.

Pozemky dotcené FeSenym tizemim:

k.4. Nachod
Vlastnické prdvo | Druh pozemku parcelni ¢.
trvaly travni 934/9, 934/10, 934/12,934/13, 1069/14, 1069/15,
porost 1069/20
Mésto Nachod , 2011, 2020/2, 1016/1, 1099/2, 2021, 2022, 1060, 1059,
ostatni plocha
1063/2
zahrada 1065/14

943/3, 934/6, 934/7, 931/2, 931/9, 934/1, 934/2

931/4, 931/5, 931/1, 931/6, 931/7, 1017/6, 1004/10, 1004/4, 1017/2,
1017/1, 1017/3, 1004/10, 1004/11, 1004/7, 1004/12, 1004/16, 1004/17,
1004/13, 1004/15, 1021/7, 1021/3, 1019/3, 1021/5, 1019/4, 1021/9,
1065/1, 1065/2, 1065/3, 1065/4, 1065/5, 1065/6 ,1067, 1068, 1069/16,
1069/17, 1069/18, 1069/19, 1066/1,1064, 1062,1063/1, st.2203, st.4037

ostatni vlastnici

k.d. Staré Mésto nad Metuji

Vlastnické prdvo | Druh pozemku parcelni ¢.

Mésto Nachod ostatni plocha 446/2

ostatni vlastnici | 110/4,110/5,110/ 8,446 /1, 446/ 3, 113/1

2 POPIS UZEMi, VYHODNOCEN{ PROBLEMU

2.1 Sirsi vztahy, vazby na okoli

Lokalita ,,Nad nemocnici” lezi na vychodnim okraji mésta Nachoda na pomezi katastr( Starého Mésta
nad Metuji a Nachoda. Pfiznacna je jeho poloha na svazich udoli feky Metuje na rozhrani mésta a
krajiny ve vazbé na Oblastni nemocnici Nachod.

Poloha na uzemi mésta

Uzemi o rozloze 11 ha je Gzemnim pldnem vymezeno souborem zastavitelnych ploch Z21/n, Z9/sm a
plochou prestavby P13/n, zafazenych do ploch bydleni (Bl). Navazujici plochy tvofi z vétsi ¢asti
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Uzemni studie vefejného prostranstvi ,,Nad nemocnici“

zastavéné Uzemi zarazené do ploch bydleni (BI), pfip. do ploch smisenych obytnych (SR). Na zapadni
hranici navazuje areal Oblastni nemocnice Nachod, zékladni Skoly a domova pro seniory (obcanské
vybaveni — QV), k jiznimu okraji zasahuji lesni pozemky, které jsou soucasti zalesnéného hrbetu mezi
Dobrosovem a Nachodem.

Podél jihozapadni hranice lokality prochazi silnice 111/28526 Novy Hradek — Nachod, ktera se

v Nachodé napojuje na silnici I/33 (E67). Pro dopravni napojeni lokality slouzi také ulice Nemocnic¢ni a
U Vodojemu, které vymezuji feSené Uzemi na severnim a zapadnim okraji. Tézistém lokality vede
ulice V Uvozu, dFive jedna z radial sméFujicich do centra mésta, dnes vyuZivana pouze pro obsluhu

pfilehlych pozemka.

Z hlediska strukturnich vazeb leZi lokalita mezi aredlovou strukturou nemocnice, zdkladni Skoly a
domova pro seniory, zastavbou zahradniho mésta (Podroudenskd), a modernistickou strukturou
sidlisté SUN. Na vychodni hranici navazuje zahradkova osada, ktera se ¢astecné zastavuje rodinnymi
domy a méni se na strukturu zahradniho mésta.
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Strukturni vazby

Geomorfologicky lze Sirsi Uzemi rozdélit na relativné uzkou a plochou udolni nivu feky Metuje
jednoznacné vymezenou Upatim okolnich svah(. Lokalita ,,Nad nemocnici lezi na mirné svazitém
Uzemi poloZzeném na levém biehu feky Metuje. Nadmoftska vyska se pohybuje od 380 m (na zapadé)
do 430 m (na vychodé) s relativné homogennim sklonem k SZZ (na severu) az k ZUZ (na jihu).
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Uzemni studie vefejného prostranstvi ,,Nad nemocnici“

Georeliéf

2.2 Resené tzemi

Redené Uzemi je v platném Uzemnim planu Nachod, ktery nabyl G&innosti dne 7.7.2016, vymezeno
zastavitelnymi plochami s kdédem Z21/n (pfevéina cast), Z9/sm, plochou prestavby P13/n a
koridorem ZDk4. Zastavitelné plochy Z21/n a Z9/sm a plocha prestavby P13/n jsou zafazeny do ploch
bydleni (Bl). Pro plochy bydleni (Bl) jsou izemnim planem stanoveny nasledujici podminky plosSného
a prostorového usporadani:

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - Bl
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech;
Pripustné vyuZiti:
- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;
- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;
- pozemky, stavby a zarizeni obCanského vybaveni - verejné infrastruktury;
- pozemky, stavby a zarizeni komercniho obcanského vybaveni mistniho vyznamu;
- pozemky, stavby a zarizeni nerusicich sluZzeb, drobné a remesiné vyroby a nerusici vyroby;
- pozemky, stavby a zarizeni verejnych prostranstvi, verejné a soukromé zelené;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu reseného uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu rfeseného uzemi;
- pozemky, stavby a zarizeni pro ochranu tuzemi (protipovodnovd, protierozni opatreni apod.);

Podminéné pripustné vyuZiti:
- bytové domy pouze za podminky, Ze se jednd o stavby stdvajici, a za podminky, Ze nebude zvySovdna
jejich podlaznost;
- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni méstského vyznamu za podminky, Ze
svym provozovdnim a kapacitou nenarusi uZivani staveb, pozemku a zarizeni ve svém okoli, nesnizi
kvalitu okolniho prostredi a nezvysi vyrazné dopravni zdtéz v lokalité;
- dalsi pozemky, stavby a zarizeni za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v dané lokalite;

Nepripustné vyuZiti:
- pozemky, stavby a zarizeni pro vyrobu a skladovdni (téZka a lehkd vyroba, zemédélska velkovyroba,
skladovaci aredly);
- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni verfejnd parkovisté, plochy
pro odstavovdni ndkladnich vozidel, kapacitni stavby pro odstavovdni vozidel véetné realizace novych
fadovych garazi (s vyjimkou stavajicich radovych gardzi jako dosavadni vyuZiti);
- dalsi stavby, zarizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, Ci
nejsou slucitelné s bydlenim;
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Uzemni studie vefejného prostranstvi ,,Nad nemocnici“

Podminky prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu:
- novostavby a zmény stdvajicich staveb budou respektovat stdvajici urbanistickou strukturu, vyskovou
hladinu okolni zdstavby a v lokalité obvyklé intenzity zdstavby pozemkdu;

V koridoru ZDk4 jsou stanoveny nasledujici podminky pro rozhodovani:
ZDk4 - propojeni Bartoriova - Nemocnicni

NavrZené komunikacni propojeni ulic Bartoriova a Nemocnicni zajisti odpovidajici dopravni obsluhu
pldnovaného obytného celku nad aredlem nemocnice, vazba na komunikaci v koridoru ZDk3 zajisti alternativni
dopravni napojeni tohoto tzemi véetné stdvajiciho sidlisté rodinnych domi Rozkos na silnici I. tfidy a vyjezd z
meésta smér Hradec Krdlové, Nové Mésto nad Metuji;
- budouci vedeni mistnich komunikaci bude feseno v rdmci uzemni studie spolu s lokalitami Z21/n,
Z9/sm a P13/n + koordinace s ndvrhovym koridorem ZDk3;
- v dalsi fazi rizeni bude doloZeno neprekroceni hygienickych limitt hluku z provozu na komunikaci u
nejblizsich stdvajicich chrdnénych venkovnich prostort staveb (obytnd zdstavba), pfipadné budou
navrZena protihlukovad opatreni;
- v navazujicich fizenich bude doloZeno, Ze realizace budoucich staveb vyrazné neovlivni hydrologické
pomeéry souvisejicich uzemi a nebude mit vyznamny negativni dopad na biotickou slozku krajiny a
krajinny rdz;

Koridor ZDk4 je Uzemnim planem zafazen mezi verejné prospésné stavby pod ozn.
VD5

Koridor vymezeny pro stabilizaci komunikacniho propojeni ulic Bartoriova a Nemocnicni;
- trasovdni mistni komunikace bude reseno v ramci uzemni studie;

Pro plochy Z21/n, Z9/sm a P13/n jsou Gzemnim planem dale definovany nasledujici podminky:

Z221/n

Zastavitelna plocha znacného rozsahu predstavuje ndvrh nového obytného celku nad aredlem nemocnice;
- podminkou vyuZiti je provéfeni tuzemni studii, kterd bude resit lokality Z21/n + Z9/sm + P13/n jako
celek, v ramci uzemni studie bude resSena dopravni obsluha plénovaného obytného celku s napojenim
na stdvajici komunikacni sit a vymezenim pdterni komunikace (koridor ZDk4) propojujici ulice
Bartoriova a Nemocnicni, ddle bude reSena ndvaznost na koridor ZDk3 a prostupy do volné krajiny, pfi
reseni budou zohlednéna vydané uzemni rozhodnuti;
- v rdmci US budou stanoveny vyznamné plochy vefejnych prostranstvi v celkovém rozsahu min. 5500
m2, zplsob umisténi verejnych prostranstvi bude odpovidat vyznamu plochy (ploch) v ramci obytného
celku jako nosného verejného prostoru;
- v rdmci uzemni studie bude vymezena plocha obéanského vybaveni mistniho nebo celoméstského
vyznamu (zejména verejného charakteru) jako rezerva pro uspokojeni pripadnych potreb mésta v této
oblasti, a to v min. rozsahu 2500 m2;
- v rdmci uzemni studie bude v lokalitdch Z21/n a P13/n fesen zptsob hospodareni s destovou vodou;
- podminkou realizace zdstavby v cdsti lokality nad kétou 420 m n. m. Bpv je koncepcni zajisténi vyssiho
tlakového pdsma pro zdsobovdni vodou (vybudovdni centrdini tlakové stanice nebo vyse poloZeného
vodojemu s poZadovanou kapacitou);
- min. velikost pozemku pro realizaci RD - 700 m2;
- maximdlni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;

29/sm

Zastavitelnd plocha vétsiho rozsahu je vymezena vychodné sidlisté SUN;
- podminkou vyuZiti je provéfeni tuzemni studii, kterd bude resit lokality Z21/n + Z9/sm + P13/n jako
celek, v ramci tzemni studie bude rfesSena dopravni obsluha pldnovaného obytného celku s napojenim
na stdvajici komunikacni sit a vymezenim pdterni komunikace (koridor ZDk4) propojujici ulice
Bartoriova a Nemocnicni, ddle bude reSena ndvaznost na koridor ZDk3 a prostupy do volné krajiny, pfi
reSeni budou zohlednéna vydané uzemni rozhodnuti;
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Uzemni studie vefejného prostranstvi ,,Nad nemocnici“

- v rdmci US budou stanoveny vyznamné plochy verejnych prostranstvi v celkovém rozsahu min. 5500
m2, zplsob umisténi verejnych prostranstvi bude odpovidat vyznamu plochy (ploch) v ramci obytného
celku jako nosného verejného prostoru;

- v rdmci uzemni studie bude vymezena plocha obéanského vybaveni mistniho nebo celoméstského
vyznamu (zejména verejného charakteru), jako rezervy pro uspokojeni pripadnych potreb mésta v této
oblasti, a to v min. rozsahu 2500 m2;

- podminkou realizace zdstavby v cdsti lokality nad kétou 420 m n. m. Bpv je koncepcni zajisténi vyssiho
tlakového pdsma pro zdsobovdni vodou (vybudovdni centrdini tlakové stanice nebo vyse poloZeného
vodojemu s poZadovanou kapacitou);

- min. velikost pozemku pro realizaci RD - 900 m2;

- maximdini koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;

- pri vyuZiti lokality nutno zohlednit polohu v ochranném pdsmu lesa (50 m od okraje lesa);

P13/n

Lokalita pro bydleni je navrZena v plose, kde byly v minulosti realizovdny objekty rodinné rekreace;
- podminkou vyulZiti je provéreni uzemni studii kterd bude resit lokality Z21/n + Z9/sm + P13/n jako
celek, v ramci uzemni studie bude resSena dopravni obsluha plénovaného obytného celku s napojenim
na stdvajici komunikacni sit a vymezenim pdterni komunikace (koridor ZDk4 propojujici ulice Bartoriova
a Nemocnicni, ddle bude fesena ndvaznost na koridor ZDk3 a prostupy do volné krajiny, pfi reseni
budou zohlednéna vydané uzemni rozhodnuti;
- v rdmci US budou stanoveny vyznamné plochy vefejnych prostranstvi v celkovém rozsahu min. 5500
m2, zplsob umisténi verejnych prostranstvi bude odpovidat vyznamu plochy (ploch) v ramci obytného
celku jako nosného verejného prostoru;
- v rdmci uzemni studie zde bude vymezena plocha obcanského vybaveni mistniho nebo celoméstského
vyznamu (zejména verejného charakteru), jako rezerva pro uspokojeni pfipadnych potreb mésta v této
oblasti, a to v min. rozsahu 2500 m2;
- v rdmci uzemni studie bude v lokalitdch Z21/n a P13/n fesen zptsob hospodareni s destovou vodou;
- vyskové a objemové reseni umistovanych staveb musi odpovidat charakteru okolni obytné zdstavby;
- bude dodrZena v lokalité obvykld hustota zdstavby, maximdlni koeficient zastavéni pozemku vcetné
zpevnénych ploch 0,3;

Pro poftizeni tzemni studie stanovuje Uzemni plan nasledujici podminky:

Zastavitelné plochy Z21/n + Z9/sm + P13/n, véetné koridoru ZDk4

- v rdmci uzemni studie bude rfesSena dopravni obsluha pldnovaného obytného celku s napojenim na
stdvajici komunikacni sit a vymezenim paterni komunikace (koridor ZDk4 propojujici ulice Bartofiova a
Nemocnicni, ddle bude reSena ndvaznost na koridor ZDk3 a prostupy do volné krajiny, pri feseni budou
zohlednéna vydand uzemni rozhodnuti;

- v rdmci US budou stanoveny vyznamné plochy verejnych prostranstvi v celkovém rozsahu min. 5500
m2, zplsob umisténi verejnych prostranstvi bude odpovidat vyznamu plochy (ploch) v ramci obytného
celku jako nosného verejného prostoru;

- v rdmci uzemni studie bude vymezena plocha obCanského vybaveni (zejména verejného charakteru)
jako rezerva pro uspokojeni pripadnych potieb mésta v této oblasti, a to v min. rozsahu 2500 m2;

- feseni uzemni studie zohledni vydané tzemni rozhodnuti v édsti zastavitelné plochy Z21/n (tj. tato &dst
nebude soucdsti reseni uzemni studie - viz Vykres zdkladniho ¢lenéni tuzemi);

- v rdmci uzemni studie bude v lokalitdch Z21/n a P13/n fesen zplsob hospodareni s destovou vodou;

- pozndmka: ve vykresu zdkladniho ¢lenéni uzemi prifazen identifikator U1;
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Uzemni studie vefejného prostranstvi ,,Nad nemocnici“

2.3  Historie, vyvoj Uzemi

Pozemky na svazich levého bifehu Metuje mezi Nachodem a Starym Méstem nad Metuji byly
vyuzivany pro zemédélské ucely aZz do 1. poloviny 20. stoleti.

Archivni snimek, 1906

Nova vyvojova etapa Nachoda zacala v souvislosti s budovanim moderniho jizniho centra mésta ve
20. — 30. letech 20. stoleti podle regulacniho planu architekta Oldficha Lisky. Rodinna vystavba, pro
kterou nezbyvalo v Udolnich polohdch mnoho mista, se rozvijela pfedevsim na okolnich svazich.
Jihozdpadné od mésta vyrostla ¢tvrt Klinek, stavélo se na svazich novosvétského udoli, zdpadné nad
Plhovem (&tvrt Ikarie), severovychodné nad Plhovem (Ctvrt Kasparak). Velké ¢tvrti rodinnych domu a
vil vyrostly také na protéjsi strané udoli. Naproti méstu to byla ¢tvrt Podroudenska s nemocnici
(postavenou v letech 1893 — 95), niZze pod Starym Méstem, nad zafezem udoli a velkou textilkou,
¢tvrt Skalka. Zapadné od Starého Mésta, jizné od Hradecké silnice, vznikla ¢tvrt Branka.
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Uzemni studie vefejného prostranstvi ,,Nad nemocnici“

2.4 Problémova analyza

V ramci doplnujicich prizkumi a rozbor( byly identifikovany nasledujici problematické okruhy
k feSeni v ndvrhové casti:

1. Resené uzemi

Za problematicky vymezené Ize povaZovat Uzemi, kde je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Hranice takto vymezeného Uzemi odpovida rozsahu zastavitelnych ploch
a nezahrnuje souvisejici fragmenty zastavéného Uzemi a navazujici plochy. Z doplnujicich prizkum( a
rozborud jednoznacné vyplyva potreba resit lokalitu v souvislostech a zejména v mistech kontaktu

s okolnim Uzemim. Do feSeného Uzemi je tedy nezbytné zahrnout ¢asti zastavéného Uzemi, které
souviseji s plochami zmén a také navazujici plochy, zejména v mistech predpokladaného napojeni na
dopravni infrastrukturu a verejna prostranstvi. Za logické soucasti feSeni je nutné povazovat také
zastavitelnou plochu Z6/sm a ¢ast koridoru ZDk3.

Soucasné je nutné uvést, Zze rozhodovani v téchto ¢astech feSeného Uzemi neni v souladu s tzemnim
pldnem podminéno zpracovanim Gzemni studie.

Po dohodé s pofizovatelem nebylo fesSené izemi o souvisejici ¢asti Uzemi rozsifeno. Jeho rozsah
zGstal zachovan v souladu s rozsahem stanovenym Uzemnim planem a zadanim Uzemni studie.

2. Urbanisticka koncepce

v

Zastavitelna plocha Z21/n by méla absorbovat urcitou rezervu pro pfipadné, v sou¢asné dobé obtizné
predvidatelné rozsireni aredlu nemocnice, jehoz prostorova kapacita je vyéerpana. Ve vztahu

k tzemnimu planu je takové feseni prijatelné, jelikoZ plochy bydleni umoznuji v rdmci pfipustného
vyuziti umistovani staveb ob¢anského vybaveni - vefejné infrastruktury.

Soucasti feseni Uzemni studie budou nedilné slozky urbanistické koncepce, zejména urbanisticka
struktura lokality ve vztahu k charakterim verejnych prostranstvi a urbanisticka kompozice.

Po dohodé s pofizovatelem nejsou soucasti reseni plochy umoznujici rozvoj pfilehlého nemocni¢niho
arealu.

3. Verejna prostranstvi

Zakladnim cilem Uzemni studie bude v souladu s Uzemnim planem a se zadanim navrhnout strukturu
vefejnych prostranstvi pro Gzemi vymezené lokalitami Z21/n, Z9/sm, P13/n a koridorem ZDk4.
Uzemni studie se zamé&Fi také na diferenciaci charakterd jednotlivych vefejnych prostranstvi

s ohledem na jejich vyznamy v lokalité. V souvislosti s nezbytnym zamérenim studie na plochy
bezprostiedné navazujici na Uzemi vymezené uzemnim planem budou reseny Sirsi vztahy s dlirazem
na zajisténi infrastrukturnich vazeb.

Po dohodé s pofizovatelem je Uzemi bezprostifedné navazujici na feSené Uzemi feSeno pouze na
arovni Sirsich vztah( (v mér. 1:5 000).

4. Dopravni infrastruktura

Samostatnym ukolem Uzemni studie bude dopravni feseni. Aktudlni nevyhovujici situace v oblasti
dopravni obsluhy Uzemi bude fesena navrhem komunikacniho systému napojeného na stavajici
dopravni sit. Paterni komunikaci lokality bude na podkladu dzemniho planu spojeni Nemocnicni a
Bartonovy ulice v trase koridoru ZDk4, zafazeného mezi verejné prospésné stavby. Na Urovni SirSich
vztah( bude nezbytné fesit vazbu Uzemi na dopravni koridor ZDk3. Déle budou v prostorovych
souvislostech fedeny souvisejici komunikace (ulice V Uvozu, Rozko$-Dolni Uvoz, Pod Vyhlidkou, U
Vodojemu, které nejsou soucdsti feSeného Uzemi vymezeného Uzemnim planem.

ZALUDA, projektova kancelaF 9



Uzemni studie vefejného prostranstvi ,,Nad nemocnici“

Po dohodé s pofizovatelem jsou dopravni vazby na bezprostfedné navazujici Uzemi reseny pouze na
arovni Sirsich vztah( (v mér. 1:5 000).

5. Technicka infrastruktura

V oblasti technické infrastruktury bude v navrhu vénovana zvySena pozornost zasobovani pitnou
vodou a nakladani s destovymi vodami. Splaskova kanalizace a oblast energetiky (zdsobovani plynem
a elektrickou energii) je z hlediska mozZnosti napojeni, dostupnosti a kapacit vyhovujici.

Zasobovani pitnou vodou

Pro &ast feeného Uzemi neni zaji$tén dostateény tlak pro zasobovéni pitnou vodou. Uzemni plan
stanovil podminku koncepcné resit vyssi tlakové pasmo pro realizaci zastavby v plochach 7223/n,
Z26/n a v ¢astech ploch Z21/n a Z9/sm, které zasahuji nad kdtu 420 m n. m. Za koncepcni Feseni lze
v tomto pripadé povaZovat vybudovani automatické tlakové stanice (ATS) v dosahu spotrebisté,
pfipadné nového vodojemu pfiblizné nad kétou 470 m n. m.

Naklddani s destovymi vodami

Pro ucely stanoveni koncepce nakladani s destovymi vodami byla v ramci doplfiujicich prizkumu a
rozborud zpracovana resersni studie hydrogeologickych pomér( v feSeném Uzemi, ktera je
samostatnou prilohou dokumentace. Ze zavérd posudku vyplyva, Ze podminky pro vsak odpadnich
destovych vod jsou relativné ptiznivé.

6. Prostupnost uzemi

Za dulezZitou soucast feseni Uzemni studie je nutné povazovat feSeni fyzické prostupnosti Gzemi.
Lokalita patfi do SirSiho celku obytné zastavby se zvySenou koncentraci obyvatel. Prostupnost Uzemi
v souvislosti s dostupnosti verejné infrastruktury a obecné cill dochazky (centrum mésta, rekreacni a
sportovni aktivity, apod.) je jednim ze zakladnich ukazatell kvality obytného prostredi.
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Vyrez problémového vykresu (soucdst etapy dopliiujicich prizkumu a rozbort)

2.5 Vyhodnoceni splnéni zadani

Y

Zadani uzemni studie bylo zpracovano potizovatelem (Méstsky urad Nachod, Odbor vystavby a
uzemniho pldnovani). PoZzadavky stanovené v jednotlivych kapitolach zadani jsou ndvrhem
respektovany s ndsledujici odchylkou.

Pozadavky na méritka vykresl uvedené v zadani byly po dohodé s pofizovatelem korigovany
nasledujicim zplsobem:

Hlavni vykres 1:1000
Vykres sirsich vztah( 1:5000
Hlavni vykresy vybranych vefejnych prostranstvi 1:200, 1:500 (v dalsi etapé)

Oduivodnéni odchylky je uvedeno v etapé doplnujicich prizkum( a rozbor(.

2.6 Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Cile dzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 zdkona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
Regeni zemni studie se tykaji odst. 1, 2 a 4.

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udriitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a uspokojujici potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.
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Uzemni studie vytvafi predpoklady pro vystavbu vymezenim stavebnich pozemk( pro stavby
rodinnych domU v souladu s Uzemnim planem. Podrobnéjsim navrhem architektonického a
urbanistického feSeni a samostatnych koncepci verejné infrastruktury je vytvoren predpoklad pro
udrZitelny rozvoj Uzemi. Studie ddle stanovuje podrobnéjsi podminky pro rozhodovani v izemi z
dlvodu ochrany a rozvoje jeho urbanistickych a pfirodnich hodnot.

(2) Uzemni pldnovadni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuliti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencidl rozvoje.

Uzemni studie respektuje obsahovy ramec a metodicky postup stanoveny ptislu$nou legislativou.
Mezi podklady pro navrh patfi dostupné informace o zdamérech v Uzemi (vydana spravni rozhodnuti,
zpracované geometrické plany, Uzemni souhlasy a povoleni) a vlastnické vztahy dle katastru
nemovitosti. Koncepcni navrh byl prezentovan predstavitellim samospravy a konzultovan na jednani
za Ucasti pofizovatele.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urluje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni studie rozpracovava koncepci ochrany a rozvoje urbanistickych, architektonickych a
pfirodnich hodnot stanovenou v tzemnim planu. Urbanistickou koncepci jsou definovany podminky
pro hospodarné vyuziti zastavitelnych ploch v souladu s poZzadavky vyplyvajicimi z Gzemniho planu.
Ochrana nezastavitelnych ploch vramci feseného Uzemi je zajisténa vymezenim odpovidajiciho
rozsahu ploch verejnych prostranstvi.
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3 POPIS A ZDUVODNENiI NAVRHU

3.1 Koncepce usporadani vefejného prostranstvi

Cilem navrhu uzemni studie je zaloZeni kvalitniho systému verejnych prostranstvi, ktery je
predpokladem pro vytvoreni atraktivni obytné lokality zapojené do stavajici struktury mésta,
efektivné vyuzivajici plochy vymezené izemnim planem a umoziujici potfebné vazby na navazujici
uzemi.

235
.'~
~

= aamnh

.

s,

zastavba |okality

Schéma struktury zdstavby

Navrhem je vymezen novy systém verejnych prostranstvi, zohledfujici poZzadavky stanovené
uzemnim planem.

Zakladnim koncepcnim prvkem navrhu je vymezeni koncentrované plochy verejného prostranstvi -
vefejného parku a plochy ob&anského vybaveni v téZisti lokality ve vazbé na ulici V Uvozu a jejich
fixace komunikacnim krizem tvorfenym novou vrstevnicovou spojnici ulic Nemocnicni a Bartoriova a
zddraznénou kompozi¢ni osou ulice Pod Vyhlidkou, zajistujicich efektivni obsluhu navrzenych

stavebnich pozemk( a umoznuijici fyzickou prostupnost Uzemi.

Zakladni schéma usporadani verejnych prostranstvi umoznujicich obsluhu navrzenych stavebnich
pozemkd je vrstevnicové, po spadnici jsou vedeny pouze doplrikova propojeni a komunikace pro pési
a cyklisty.

Navrhem hlavni komunikace spojujici ulice Nemocni¢ni a Bartofiovu je zpresnéna trasa koridoru
ZDk4. Zptesnéni trasy je navrieno s ohledem na efektivni obsluhu navrZenych stavebnich pozemk a
optimalizaci dopravniho systému.
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osy komunikaci

hranice fedeného dzemi

hranice stavebnich bloku

hranice Tesgného Uzemi

Schéma dopravni obsluhy tzemi a koncentrovanych ploch VP Schéma stavebnich pozemkd (blok()

Systém vefejnych prostranstvi je navrien s ohledem na moZnost zprljezdnéni dil¢ich casti lokality
v rozdéleni na sever, stfed a jih.

Pro obsluhu severni ¢asti Uzemi slouzi dvé vrstevnicové komunikace propojené po spadnici v centru
lokality. Stfedni Cast Uzemi je dostupna ze dvou vrstevnicovych komunikaci propojenych Gvozem.
Dopravni propojeni severni a stfedni Casti lokality je zajiSténo pouze ve zpresnéné trase koridoru

Vv

ZDk4, dalsi soubéZné propojeni je navrieno pouze pro pési a cyklistickou dopravu.
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Vil - LA, o ”1/
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Dos

strace dopravni obsluhy v centru lokality

Dopravni obsluhu navrzenych stavebnich pozemk( v jizni ¢asti lokality umoziuje korigovany Usek
silnice 111/28526. Korekce trasy je navrzena v souladu s koncepci stanovenou Uzemnim planem a také
z dlivodu feseni problematického uspofadani stavajici kfizovatky ulic Bartoriova a Pod Vyhlidkou. Pro

obsluhu zbyvajici ¢asti Gzemi (lokality Z9/sm) je dale navrzena nova vrstevnicova komunikace ktera je
pfi jizni hranici feSeného Uzemi zprljezdnéna propojenim s ul. Bartoriova.

Staré Mésto n:¢

Ska\ge y B
e S S
llustrace dopravni obsluhy jizni ¢dsti lokality

Verejnd prostranstvi pro umisténi mistnich obsluznych komunikaci na sebe navzajem navazuji,

v v

navrzena Sirka umoznuje v detailu vymezeni vegetacnich ploch a vysadbu strom(l. Koncentrované
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plochy vefejnych prostranstvi jsou navrieny vjadrové ¢&asti lokality ve vazb& na ulici V Uvozu.
Vegetacni pas podél ulice Pod Vyhlidkou v sobé zahrnuje sdruzené trasy technické infrastruktury.

Plocha feSeného zemi 104,352 m2
Plocha vefejnych prostranstvi - celkem 37.582 m2
- uligni prostranstvi 19.085 m2
- parky, koncentrované plochy zelené 18.497 m2
Plochy stavebnich pozemki - celkem 66.922 m2
- staveb pro bydleni 60.557 m2
- staveb obCanské vybavenosti 2.818 m2
- k pfipojeni ke s. p. navazujicich stabilizovanych ploch 3.395 m2

Bilance ploch

Umisténi novych vedeni technické infrastruktury je navrzeno v plochach verejnych prostranstvi. Trasy
stavajicich vedeni byly ndvrhem v maximalni mife respektovany. K preloZeni je uréena pouze cast
trasy vodovodu a nadzemni el. vedeni NN.

3.2 Architektonicko-urbanistické reseni vefejného prostranstvi v€etné koncepce navazujicich
ploch zastavby obsahujici upfesnujici podminky plosného a prostorového usporadani ploch a
staveb z regulativii Uzemniho planu Nachod

Verejna prostranstvi urcenda pro mistni komunikace (uli¢ni profily) jsou koncipovana jako polyfunkéni
prostor umoznujici kromé dopravni obsluhy prilehlych stavebnich pozemki integraci nemotorové
dopravy, pobytu, omezené kapacity parkovani, apod.

Charakter verejnych prostranstvi odpovida jejich vyznamu ve strukture zastavby:
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Schémata vzorovych pricnych ezt ulicnimi profily (volné zmenseno)

Pfedmétem podrobnéjsiho navrhu jsou vyrazné koncentrované plochy verejnych prostranstvi v
centru lokality podél Gvozové cesty prochazejici napti¢ izemim. Uvozova cesta ma potencial stat se
vyznamnou vychazkovou trasou smérem na Vyhlidku. Koncentraci vefejnych prostranstvi s vysokym
podilem vegetace je zelenou patefi Uzemi.

Studie doporucuje kultivaci navazujicich ploch Gvozové cesty vedouci podél nemocnic¢niho aredlu. Pro
naplnéni koncepce je vazba na Sirsi Uzemi velmi podstatna.

Velky potenciadl ma navazujici nekultivovana plocha v ramci nemocni¢niho aredlu. Jedna se o rezervni
plochu s moZnosti zastavby, vzniku parkovaci plochy nebo parku. Vzajemné propojeni ploch v sobé
skyta zajimavé moznosti.

Verejné prostranstvi v SirSim slova smyslu neni pouze plochou, ale prostorem. Pro jeho utvareni je
podstatny i charakter navazujicich ploch stavebnich pozemkad, jejich zastavby i vegetace. Pro ucely
zpracovani navrhu verejného prostranstvi byl proveden zakladni navrh mozné zastavby navazujicich
ploch individualniho bydleni ve formé soliterni zastavby i moZny charakter zastavby plochy ob¢anské
vybavenosti.

Charakter zastavby rodinnych domu a jeji odraz ve vefejném prostoru je predvidatelny a snadno
predstavitelny. ObtiZznéjsi je to v pripadé zastavby obcanské vybavenosti, jeji funkce je v tuto chvili
neznama. Odlisné bude vypadat vztah verejného prostranstvi s monofunkénim, uzavienym arealem
napf. materské skoly a vztah s verejnosti otevienym provozem napf. komunitniho centra

s komerénimi aktivitami v parteru apod.
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Podrobnéjsi navrh usporadani verejnych prostranstvi v detailech je zpracovan zejména s ohledem na
konfiguraci terénu, dil¢i prostupnost Uzemi, moznosti atraktivnich vyhledli na mésto s dominantou
zamku a kompozici prahledd ulic a cest.

Schémata rozsahu feseni detailii A, B, C

DETAIL ,,A“ se podrobnéji zabyva navrhem verejného prostranstvi koncentrovanych ploch VP 01, VP
02, VP 03, VP 04, VP 05, VP 06, VP 07, VP 08, ¢asti VP 09, VP 10, VP 11, ¢asti VP 12 a pfilehlych ploch
uli¢nich prostranstvi. V detailu jsou aplikovany vzorové fezy uli¢nimi prostranstvimi, je navrzeno
podrobnéjsi ¢lenéni a vyuZiti koncentrovanych ploch.

Je kladen dliraz na kvalitni pohyb pésich Uvozovou cestou odrazZejici se v odliSném charakteru
povrchu a Urovné casti obsluznych komunikaci v centru lokality, souc¢asné je i zdGraznénim vyznamu
mista jako lokalniho centra s historickou zastavbou Uzemi, navrZzenou parkovou plochou a stavbou
obcanské vybavenosti.

Parkova plocha je pri¢nou pési trasou rozdélena na klidovou a aktivni ¢ast parku. Zahrnuje v sobé
vyhlidkovou terasu se stavbou pavilonu s obcCerstvenim a krytou terasou, hristé petangue,
amfitheatr, détska hristé pro rizné vékové kategorie, kamenita vsakovaci jezirka a drobna odpocivna
mista. Pfima pri¢na cesta je doplnéna o vrstevnicoveé se vinouci vychazkovou trasu. V plose podél
prilehlé komunikace je navrZeno parkovisté pro navstévniky parkovych aktivit. Stavba pavilonu se
uplatniuje v prahledech uli¢nich prostranstvi.

Predprostor stavby plochy obcanské vybavenosti je navrzen ve vazbé na navrh mozné zastavby
plochy s ndznakem mozného spoluplsobeni v koordinovaném feseni s predpokladem verejné
pfistupnych ploch v rdmci stavebniho pozemku. Ve svazitém terénu pracuje s nékolika drovnémi
ploch odpovidajicich drovnim podlaZi staveb, jsou tak vytvoreny pési nastupni plochy pfi hranici
zastavitelné plochy s koncentrovanou plochou vefejného prostranstvi. Vysledné feseni plochy VP 03
je doporuceno fesit v koordinaci s konkrétnim zamérem stavby obcanské vybavenosti.

Park a predprostor obcanské vybavenosti jsou vzajemné propojeny uzkym hrdlem verejného
prostranstvi mezi stabilizovanymi plochami stavajici zastavby rodinnych dom{. Vyznam mista si zada
zvyraznéni napf. branou a dominantami v nastupnich plochach. Misto se uplatiuje v prihledech ulic
a cest.

Dominanty (odhaleny terénni Utvar, vzrostly strom, apod.) jsou navrZeny v prihledech ulic v mistech
kfizeni cest v plochach VP 02, VP 04 a VP 11.

DETAIL ,,B“ déle zpodrobriuje navrh detailu ,A“ — lokalitni park (VP 01) a pfilehlé plochy uli¢nich
prostranstvi.

DETAIL ,,C” déle zpodrobriuje navrh detailu ,A“ — predprostor plochy obc¢anské vybavenosti (VP 03),
sousedni plochy (VP 02, VP 04, VP 06 a VP 07) a prilehlé plochy uli¢nich prostranstvi.
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Detaily ,B“ a,,C” se podrobnéji zabyvaji materidlem, mobilidairem, vegetacnimi prvky apod.

Navrhy detaild jsou priklady mozného prostorového usporadani a vyuZiti ploch, které je mozné za
predpokladu dodrZeni zakladnich prvkd urbanistické kompozice prizpUsobit aktualnim pozadavkim
v Uzemi.
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Schéma zdkladnich prvka urbanistické kompozice

— kOMUunikacni propojeni ® dominanty < vyhledy
Regulaéni prvky vychazeji z podminek plosného a prostorového uspofadani stanovenych v izemnim
planu. Uzemni studie plochy déle &leni a stanovuje podrobné podminky vyuZiti.

podminky prostorového usporadani

- max. pocet podlaZi hlavnich staveb pro bydleni: 2 nadzemni podlazi + ustupujici podlazi

- max. pocet podlaZi hlavnich staveb obcanského vybaveni: 3 nadzemni podlazi + ustupuijici
podlazi

- stavby doplfikové neprekroci méritko staveb hlavnich

ZALUDA, projektova kancelaF 19



Uzemni studie vefejného prostranstvi ,,Nad nemocnici“

- pevna stavebni ¢ara od hranice stavebniho pozemku s vefejnym prostranstvim - 6 m
(nevztahuje se na dopliikové stavby)

- volna stavebni ¢ara od hranice stavebniho pozemku s vefejnym prostranstvim (minimalni
vzdalenost) - 6 m (nevztahuje se na doplfikové stavby)

- koeficient zastavénych ploch max. 30 %. (koeficient zastavénych ploch vyjadiuje pomér
zastavénych ploch vSech nadzemnich staveb k vymére pozemku)

- koeficient zelené min. 60 % (koeficient zelené vyjadfuje pomér viech nezastavénych a
nezpevnénych ploch k vymére pozemku)

Dalsi podminky pro rozhodovani

stavebni pozemky je mozZné dale délit za podminky, Ze budou zachovany minimalni vyméry
stavebnich pozemk( stanovenych izemnim planem

- zastavba bude reagovat na prirozenou svazZitost terénu, vyrazné terénni Upravy jako priprava
pro umisténi domu do rovinného terénu jsou nepfistupné, zptsob vhodného osazeni stavby
do terénu je patrny ze vzorovych fez(l jako soucasti prilohy ¢. 04 — situace dopravni
infrastruktury a z pfilohy €. 09 — pficné fezy

- parkovani a odstavovani vozidel rezidentl bude feSeno vyhradné na vlastnich pozemcich

- parkovani a odstavovani vozidel navstévniki je nezbytné posuzovat individualné v souvislosti
s u¢elem umistovanych staveb, zejména u staveb obcanského vybaveni (prodejny, servisy,
ost. provozovny, apod.) budou vymezovany odpovidajici parkovaci plochy vyhradné na
vlastnich pozemcich

- stavby technické infrastruktury umistovat pfednostné do vefejnych prostranstvi, jejich
umistovani na pozemky verejné nepfistupné umoznit pouze ve zvlast odivodnénych
pfipadech

Pozn.:

- umisténi a pldorysny tvar objektl je pouze orientacni, Uzemni studie stanovuje minimalni
odstup staveb od hranice stavebniho pozemku s vefejnym prostranstvim (stavebni cara).
Vzdalenost je navriena s ohledem na identifikovanou prevazujici vzdalenost stavebni cary
stavajici zastavby

- stavby na stavebnich pozemcich na sebe mohou stavebné navazovat (fadové domy) za
predpokladu, Ze budou zachovany ostatni podminky stanovené Uzemni studii a Uzemnim
planem

3.3 Koncepce dopravni infrastruktury

Redeni dopravni infrastruktury vychazi z koncepce stanovené tzemnim planem Nachod. Lokalita je
dopravné dostupna ze stavajici silnice 111/28596 a mistnich komunikaci (ul. Nemocni¢ni, V Uvozu,
Bartonova, Pod Vyhlidkou).

Uzemni plan navrhuje alternativni dopravni napojeni sidligté SUN a zklidnéni Usekd komunikaci pod
nemocnici, které bude mozné vyuzit jako mistni komunikace pro obsluhu obytné zastavby.
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Schéma alternativniho dopravniho napojeni navrZzeného uzemnim planem

Pro dopravni obsluhu lokality bude slouZit novy systém mistnich obsluznych komunikaci napojenych
na stavajici komunikaéni sit. Zdkladem komunikacniho skeletu jsou patefni vrstevnicové komunikace
spojujici ulice Nemocniéni, V Uvozu, Pod Vyhlidkou a Bartofiovu. Re$enf{ vychazi z poZadavku
dopravniho propojeni ulic Nemocni¢ni a Bartoriova (koridor ZDk4).

Kostra je doplnéna ,vedlejsimi“ komunikacemi zajistujicimi obsluhu navrzenych stavebnich pozemka.
Typy pFiéného usporadani jednotlivych vétvi mistnich komunikaci odpovidaji CSN 73 6110
(Projektovani mistnich komunikaci) a jsou navrZeny zejména s ohledem na jejich dopravni vyznam

v rdmci lokality. Sitkové parametry jsou uvedeny ve vzorovych fezech uliénimi prostranstvimi jako
soucast grafické prilohy 04 — Situace dopravni infrastruktury

Navrzené typy pricného usporadani jednotlivych vétvi mistnich komunikaci:

Vétev A, B“—MO2 12/5,5/30

Vétev ,C“ — MO2 10/4,5/30

Vétev D, E, F, H, 1“— MO2k 10/4,5/30
Vétev ,,G, J“ — MO1p 8/5,5/30

Navrhové prvky

V Uzemni studii jsou uvedeny orientac¢ni hodnoty navrhovych prvkl. Konkrétni hodnoty (navrhova
rychlost, délky rozhledd, smérové oblouky, pficné a podélné sklony, vyskové oblouky, atd.) budou
navrzeny v dalSich stupnich projektovych praci s ohledem na mistni podminky v Gzemi. Pfi navrhovani
mistnich komunikaci a kFizovatek je doporuéeno respektovat pozadavky CSN 736110 ,,Projektovani
mistnich komunikaci“.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezidentl bude feSeno na vlastnich pozemcich v ramci navazujicich
stupnu projektovych praci. Pro hostinska stani je doporuceno realizovat min. 25 individualnich
parkovacich stani ve verejnych prostranstvich. Individudlni podélna stani je mozné sdruzovat do max.
poctu 3 stani, kolma stani do max. poctu 4 stani

U event. objektl a zafizeni obCanského vybaveni je nutné navrhnout odpovidajici pocet parkovacich
stani na vlastnich pozemcich. U objektt technické infrastruktury a stanovist separovaného odpadu
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budou zfizeny plochy pro servisni vozidla vlastnikd a provozovatel( infrastruktury. Konkrétni umisténi
bude feSeno v navazujicich stupnich projektovych praci.

Hromadna doprava

Redené Gzemi je obsluhovano autobusovou i viakovou hromadnou dopravou. Zelezniéni stanice
Nachod na trati ¢. 026 Tynisté nad Orlici — Otovice zastavka lezi v dochazkové vzdalenosti (20 min).

Autobusové zastavky Ndchod-nemocnice, Ndchod-skoly TGM, Ndachod-Na Skalce jsou umistény
jihozapadné od reseného Uzemi. Zastavky obsluhuji autobusové linky Nachod-Novy Hradek, Nachod-
Destné v Orl. horach.

Pési a cyklisticka doprava

Samostatné komunikace pro cyklisty nejsou navrzeny. Bezpecny pohyb pésich a cyklistl je umoznén
v ramci uli¢nich profil(l a na verejnych prostranstvich. Samostatna pési propojeni jsou navrhovana

v radidlnich smérech k centru mésta u varianty €. 1 jako doplnéni uceleného komunikacniho systému
zajistujiciho zakladni fyzickou prostupnost Gzemi.

3.4 Obcanské vybaveni

Zakladni i vyssi obcanské vybaveni je mozné vyuzit pfimo v sousedstvi lokality (oblastni nemocnice,
zakladni Skola, domov pro seniory) a déle v blizké ¢asti mésta. S ohledem na predpokladané navyseni

poctu o cca 150 trvale Zijicich obyvatel je doporuceno zvazit zfizeni materské skoly, pfipadné
navyseni kapacity skolskych zafizeni v dochazkové vzdalenosti (1 km).

vvev

V souladu s poZzadavkem Uzemniho planu je v tézisti lokality navrZzena plocha obcanského vybaveni o
vymére 2 818 m2. Kapacitu lze vyuZit pro stavby a zafizeni predevsim lokalniho vyznamu pro ucely
vzdélavani, socialni sluzby, kulturu, sport, apod.).

V feSeném Uzemi je v souladu s pfipustnym a podminéné vyuZitim mozné realizovat stavby a zafizeni
obcéanského vybaveni verejného i komeréniho charakteru. U takovych staveb je vidy nezbytné
navrhovat odpovidajici pocty parkovacich a odstavnych stani.

3.5 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Mésto Nachod je zadsobovano pitnou vodou ze skupinového vodovodu Teplice nad Metuji — Nachod —
Bohuslavice pres vodojem Vysoka Srbska. Z toho vodojemu je dopravovana voda do distribucnich
vodojemu v jednotlivych méstskych ¢astech a vSech okolnich sidlech, ktera naleZeji do spravniho
Uzemi. Vlastnikem i provozovatelem skupinového vodovodu ve spravnim Uzemi Nachod jsou
Vodovody a kanalizace Nachod a.s.

Bilance

Pocet obyvatel (60 RD, 30 % OV) 240

specificka potfeba vody 90 I/os/den
pramérna potreba vody Q,=21,6 m?/den
max. potieba vody Qq,max = 25,9 m>/den
max. hodinova potreba vody Q,=0,301/s

rocni potreba vody Q, = 9 460 m®/rok

Potreba poZdrni vody

Pro zasobovani pozarni vodou se musi zabezpecit zdroje pozarni vody, které jsou schopny trvale
zajistovat pozéarni vodou v predepsaném mnozstvi po dobu alespori % hodiny.

Vpo: =3,6 ¥ Q, *t * n

Vpo: =43,6
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Potubi | CTEQLSD 1 gpeq (st | Obsahnadeze
Cislo Druh objekiu a jeho mezni plocha DN Proy __EJ'S - prov=15m, pozarni
polozky pozirniho gseku § v m'! v y : sl (s poZarnim vody v
{doporudena - j .
mm rychlost) Cerpadlem ) m
Rodinné domy a nevyrobni
1 objekty (kromé skladi) do 20 4 75 14
plochy & < 120
Nevyrobni objekty o ploge 120 <8
2 < 1500; vyrobni objekty a 100 6 12 22
sklady do plochy S < 500
Nevyrobni objekty o plose vitobni
objekty a sklady o plose 500
3 < § 1500, oteviend 125 Q3 1% 35
technologickd zatizeni do
plochy 8 <1500
vyrobniobjekty a sklady a
4 oteviena technologicka 150 14 25 45
zafizeni o plose § = 1500
vyrobni objekty a sklady vyvsokvm
< poZarnim zatizenim (p> 120 200 g 40 7
o kg m™) asoutasnés - o -
plochou S =2500

Rezerva pro pfipad poruchy

V., — rezervni objem pro pfipad zdsobovani spotrebisté po dobu odstranovani poruchy na privadécim
fadu.

Vrez = (T/24) * Qd,max

Vi, = 6,5m’

Problematika posileni tlaku je feSena vybudovanim nového zemniho vodojemu na koté cca 495 m
n.m. Celkovy objem vodojemu dle CSN 75 5355 je zpravidla 60 — 80 % z maximalni denni potieby
vody (Qqg max)- Dle zvyklosti by celkovy objem vodojemu nemél byt vétsi nez 100 % (Qgq max)-

JelikoZ se predpokladd, Ze bude navrhovany vodojem slouZit také pro zasobovani objekt(

v zastavitelnych plochach Z23/n a Z26/n, ptipadné dalsich objektl na vefejny vodovod dosud
nenapojenych, Ize uvaZzovat se zvySenim objemu o 100 %. Objem vodojemu se bude pohybovat
v rozmezi 100 — 150 m>. Souc¢asné bude zfizeno nové tlakové pasmo s provoznim tlakem
odpovidajicim §15 vyhlasky 428/2001 Sb.

Redenym Uzemim prochazi pfivadéci Fad DN530, ktery je navrzen k pFelozeni do nové trasy v ul. U
Vodojemu (DN 600). Z nové trasy privadéciho fadu bude odbockou napojen novy vodojem.

Zastavba bude napojena ze zasobovacich rad DN 90. Objekty pod kétou 420 m n.m. Ize napojit na
stavajici zasobovaci fady, pfipadné Ize uvazovat o napojeni na novy vodojem a souvisejici redukci
tlaku.

Trasy vodovodnich fadll je doporuceno realizovat v profilech verejnych prostranstvi (mistnich
komunikaci). Z vodovodnich rfad(i budou provedeny jednotlivé domovni pfipojky.

Zakresleni ve vykresu technické infrastruktury je pouze orientacni, presné umisténi vodovodnich
fadu, napojovaci body a pripojky k jednotlivym objektdm budou navrzeny v dalSim stupni projektové
dokumentace s ohledem na konkrétni umisténi objekta.

Verejny vodovod je moZné vyuZit pro zasobovani pozarni vodou. Navrh vnéjsich odbérnych mist bude
proveden v dalim stupni projektové dokumentace a bude respektovat pozadavky CSN 730873
»Pozarni bezpecnost staveb — Zasobovani pozarni vodou”.
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Ochrannd pdsma

viz. kapitola Kanalizace

Kanalizace

Kanalizace splaskovd

Mésto Nachod ma vybudovanou splaskovou kanalizaci. Splaskové odpadni vody odtékaji kanalizacni
siti na mechanicko biologickou Cistirnu odpadnich vod.

Vlastnikem a provozovatelem vodovod( a kanalizaci a COV ve spravnim Gzemi mésta Nachod jsou
Vodovody a kanalizace Nachod a.s.

Uzemni studie navrhuje vybudovéni oddilné kanalizace napojené na stavajici kanalizaci v ulicich
Nemocniéni, Bratfi Safard, V Uvozu, Bartofiova a Pod Vyhlidkou. Navrzené stavebni pozemky C01-C06
budou napojeny na stavajici splaskovou kanalizaci vyusténou ve slepé ulici nad novou nemocnici.

Zakresleni kanalizacnich fadl a napojovacich bod( ve vykresu technické infrastruktury je pouze
orientacni. Pfesné umisténi stok, objektd na siti, napojovacich bod( a pfipojek k jednotlivym
objektlim bude fesSeno v dalsim stupni projektové dokumentace s ohledem na konkrétni umisténi
objekt(.

Bilance

Celkové mnoZstvi odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody.

primérna produkce odpadnich vod Q,=21,6 m?/den .... 0,25 I/s
max. hodinova produkce odpadnich vod Q,=0,301/s
ro¢ni produkce odpadnich vod Q, = 9 460 m®/rok

Kanalizace destovd

Destové vody ze zpevnénych ploch ve mésté jsou prevazné odvadény do jednotné kanalizace.
Lokalita je v soucasnosti vyuZivana pro zemédélské ucely. Realizaci zaméru dojde ke zméné
odtokovych pomérl v feSeném Uzemi.

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife zadrzovany na pozemcich. U komunikaci a zpevnénych
ploch je doporuceno fesit odvadéni pomoci pricnych sklon(, nasledné akumulace a vsakovani
v prikopech a prulezich v profilech vefejnych prostranstvi.

U pozemkd pro vystavbu RD a staveb obc¢anského vybaveni budou destové vody vsakovany, prip.
akumulovany pfimo na vlastnich pozemcich.

Pro Ucely stanoveni koncepce nakladani s destovymi vodami byla v ramci doplfiujicich prizkumu a
rozbor( zpracovana resersni studie hydrogeologickych poméri v feSeném Gzemi. Ze zavérd posudku
vyplyva, ze podminky pro vsak odpadnich destovych vod jsou relativné priznivé.

V dalsim stupni projektové dokumentace bude proveden hydrogeologicky prizkum a provérena a
posouzena schopnost Uzemi absorbovat potifebné mnozstvi srazkovych vod.

Ochrannd pdsma

Udaje o ochrannych pasmech dle zdkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (zakon o vodovodech a
kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kaZzdou stranu

a) u vodovodnich rfadu a kanalizaénich stok do prdméru 500 mm vcetné, 1,5 m,
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b) u vodovodnich fadud a kanalizaénich stok nad priimér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich rfadll nebo kanalizacnich stok o priiméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZzeno v
hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho

lice zvySujio 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

V tésné blizkosti zapadniho okraje feseného Uzemi je umisténa stavajici trafostanice TS 10/0,4 kV (TS
0014, Nova nemocnice) s instalovanym vykonem 560 kVA.

Bilance
Bilance potieby elektrické energie navrhované zastavby (60 RD, 30 % OV):

(lokalita bude plynofikovana, souc¢asné je uvazovano s vyuzivanim el. energie jako zdroje pro tepelna
cerpadla)

Py =60*(2 +4/60"%) = 150 kW

P,=P;*0,3=45kW

P=P;+P,=195kW

Sekunddrni rozvody

Zasobovani elektrickou energii feSeného Uzemi bude zajisténo rozvody NN (ze stavajici trafostanice
mimo feSené Uzemi (TS 0014), ktera bude v pfipadé potteby posilena. Sekundarni rozvody budou
provedeny normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230V, AC, TN-C, podzemnim vedenim.

Rozvody budou realizovany v plochach verejnych prostranstvi (ptip. v profilech mistnich komunikaci).
Pfesné umisténi vedeni a napojovaci body budou navrzeny v dal$im stupni projektové dokumentace.

V pripadé, Ze bude nutné posilit pfikon, Ize uvazovat v souladu s Gzemnim planem o vybudovani nové
distribucni trafostanice v prostoru kfiZzovatky ulic Pod Vyhlidkou a U Vodojemu véetné podzemni VN

pripojky.

Ochrannd pdsma

Dle zékona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakon(l (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»energeticky zdkon“).

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni.

Pro zarizeni vybudovand pred 1.1.2000 po 1.1.1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV — 7 m od krajnich vodicu

(ochranné pdsmo je vymezeno po obou strandch vedeni ve vodorovné vzdéalenosti mérené kolmo na
vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV — 20 m od krajnich vodicu.

Trafostanice VN/NN do 35 kV — stozarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice VN/NN do 35 kV —zdénd — 20 m od obvodové zdi.

Kabelové vedeni vsech druh(l (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zarizeni vybudovand pred 1.1.1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV — 10 m od krajnich vodicl
(ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na
vedeni).
Vrchni primarni vedeni do 400 kV — 25 m od vodicu.
Trafostanice VN/NN do 35 kV — stoZzarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.
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Trafostanice VN/NN do 35 kV —zdénd — 30 m od obvodové zdi.
Kabelova vedeni vsech druhl (do 35 kV) — 1 krajnich m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Zasobovani teplem a plynem

Aktualni pozadavky v oblasti zdsobovani objektli teplem osciluji mezi nizkoenergetickym,
pfipadné pasivnim standardem v kombinaci s individualnim zdrojem energie a napojovanim
na energetické sité. Soucasné klesaji vyraznym zplisobem energetické naroky na provoz
staveb.

Pfes tuto skutecnost je v Uzemni studii uvazovano s plynofikaci STL plynovodem napojenym
na stavajici STL fad v ulici Nemocnicni.

Verejné osvétleni

Uzemni studie predpoklada realizaci nového verejného osvétleni prakticky v celém feseném Gzemi
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. NavrZené verejné osvétleni je mozné napojit na stavajici
rozvody s pripadnym posilenim z TS 0014.

Rozvody a stozary vefejného osvétleni budou realizovdny v plochach verejnych prostranstvi. Pfesné
umisténi vedeni a napojovaci body budou navrzeny v dalSim stupni projektové dokumentace.

Nakladani s odpady

Plochy pro umisténi sbérnych nadob na separovany odpad je doporué¢eno umistovat v souladu se
zakonem ¢. 185/2011 Sbh. na vefejnych prostranstvich s ohledem na snadny pfistup vozu zajistujicich
jejich obsluhu.

Prostor pro umisténi nddob na komunalni odpad bude vymezen na vlastnich pozemcich pro vystavbu
rodinnych domu, pfipadné ostatnich staveb.

3.6 Koncepce zelené

Zelen v uliénich prostranstvich

V ramci uli¢nich profild jsou navrZzeny souvislé vegetacni pasy oddélujici prostor komunikace od
chodnikd a hranic soukromych pozemk( doplnéné solitérni vysadbou. Zamérem je vytvoreni ulice
obytného charakteru s mozZnosti integrace dopravni a pobytové funkce.

Koncentrované zelené plochy

Uzemni studie vymezuje koncentrované vegetaéni plochy zejména v mistech sdruzenych tras
technické infrastruktury (ulice V Uvozu, Pod Vyhlidkou) znemoZiiujicich solitérni vysadbu. V téchto
plochach lze umistit napf. mobiliar, ¢ast kapacity hostinskych parkovacich stani, pfipadné mista pro
separovany sbér odpadd, apod.

Park

v vev

V tézisti lokality je v navaznosti na komunikacni jadro navrzen park lokalitniho vyznamu o rozloze
7 618 m’ s predpokladem jeho vybaveni mobilidgfem, détskym hfistém, hernimi prvky, socialnim a
technickym zazemim a dalsi doprovodnou infrastrukturou.

3.7 Vyhodnoceni konzultaci s pfisluSnymi organy hdjicimi vefejné zajmy a spravci technické
infrastruktury
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Redeni bylo v priib&hu zpracovani pfedloZeno vybranym organéim hajicim vefejné zajmy a spravciim
technické infrastruktury. Jejich vyjadieni jsou soucasti dokladové ¢asti dokumentace.

Jednotlivé poZzadavky, uvedené ve vyjadienich se tykaji zejména respektovani prislusnych zakonnych
ustanoveni a Ceskych technickych norem. Za podstatné Ize povaiovat pozadavky a informace
uvedené ve vyjadreni Policie CR, Okresniho feditelstvi Nachod, Dopravniho inspektoratu a VAK
Nachod, a.s.

Pozadavky VAK Nachod, a.s. na koncepcni feSeni zasobovani pitnou vodou jsou respektovany.
Upozornéni na omezeni moznosti vyuzit automatické tlakové stanice a ddle mozZnost vyuzit verejny
vodovod pro pozarni Ucely doporucujeme ve fazi uzemni studie uvést pripadné jako informativni
zejména s ohledem na budouci zplUsob projektové a investicni pripravy. Zcela odlisné budou
nesporné pozadavky pfi individudlni pfipravé vystavby od pozadavk( na pfipravu koordinovanou
generalnim investorem. Uzemni studie stanovuje zakladni koncepci a vytvafi podminky pro realizaci
SirSiho spektra feSeni. Neni tedy ucelné predem vylucovat feSeni, kterda jsou v individudlnich
pfipadech a pfi splnéni urcitych podminek mozna.

PoZadavky a informace uvedené ve vyjadieni Policie CR, Okresniho feditelstvi Nachod, Dopravniho
inspektoratu jsou navrhem Uzemni studie ramcoveé respektovany.

Kfizovatka silnice 111/28526, ul. Bartoriova neni soucasti feSeného Uzemi a je tedy feSena pouze na
arovni SirSich vztah( vsouladu s koncepci stanovenou Uzemnim planem. Celkové feseni bude
nezbytné provérfit vramci samostatné dopravni studie prelozky silnice 111/28526 a souvisejicich
staveb. Realizace dopravniho feseni je podminéna rozsifenim verejnych prostranstvi pro mistni
komunikace na hodnoty pozadované pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
Pfi projektovéni je déle nezbytné dodriet poZadavky pFislusnych Ceskych technickych norem,
zejména CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a CSN 73 6102 Projektovani k¥izovatek na
silni¢nich komunikacich.
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