Smeérnice Rady mésta Nachoda €. 1/2026

pro pridélovani najemnich bytl ve vlastnictvi mésta Nachoda

Cilem smérnice je stanovit transparentni, pfedvidatelny a nediskriminaéni systém pfidélovani ndjemnich
byt ve vlastnictvi mésta Nachod pfi sou¢asném zohlednéni legitimnich zajmd mésta.

Mésto je jako vlastnik bytového fondu opravnéno stanovit pravidla jeho uzivani v souladu s pravnimi
pfedpisy a vefejnym zajmem.

Cl.1
Pfedmét smérnice

1. Tato smérnice stanovuje pravidla pro hospodafeni s najemnimi byty ve vlastnictvi mésta
Nachod (dale jen ,mésto®).
2. Smeérnice upravuje:
o podminky podani a evidence Zadosti o najemni byt,
o zpUsob pfidélovani najemnich bytd,
o kritéria hodnoceni zadatelu,
o postup pfi schvalovani zadosti a kritéria jejich hodnoceni.
3. Na pfidéleni najemniho bytu, ani na uzavieni najemni smlouvy nevznika pravni narok.

Cl. 2
Zpusoby pridélovani najemnich byti

1. Najemni byty jsou pfidélovany:
a) na zakladé evidované zadosti v seznamu zadatelu,
b) po uplynuti doby najmu stavajicimu najemnikovi,
c) pfednostnim pfidélenim v oddvodnénych pfipadech.

2. O pfidéleni ndjemniho bytu rozhoduje Rada mésta Nachod (dale jen ,RM®) na navrh bytové
komise, kterou RM jmenuje ke konkrétnimu vybérovému fizeni. U byt zvlastniho uréeni navrh
podava komise spadajici pod odbor socialnich véci Méstského ufadu v Nachodé.

Podani a evidence zadosti

1. Zadost o najemni byt se podava na predepsaném formulafi, Zadost tvori PFilohu &. 1 této
smérnice. Zadost je podavana vzdy ke konkrétnimu bytu, ktery je nabizen ve vyb&rovém Fizeni
k uzavieni najemni smlouvy a musi byt podana ve lhuté stanovené v tomto vybérovém fizeni.

2. Zadosti jsou evidovany v seznamu zadateld vedeném pfislu§nym odborem méstského Gradu —
odbor spravy majetku.

3. Do seznamu zadatell jsou zadatelé zafazovani chronologicky podle data doruceni zadosti,
pokud spini podminky této smérnice.

4. Podanim zadosti, ani jejim zafazenim do seznamu zadatell, nevznika pravni narok na pfidéleni
bytu.
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Cl.a

Podminky pro zarazeni zadatele

Zadatel musi splfiovat podminky stanovené v Podminkach pro zadatele o byt, které tvofi
Prilohu ¢. 2 této smérnice.

SpInéni podminek zadatel doklada ¢estnym prohlasenim a pfislusnymi listinami.

RM miize v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o vyjimce z téchto podminek.

Postup pfi schvalovani zadosti a kritéria jejich hodnoceni

1.

Bytova komise fadné vyplnénou a doru€enou zadost vztahujici se na vybérové fizeni ke
konkrétnimu bytu, véetné vSech prokazujicich dokladd, zkontroluje a v pfipadé, Ze nebyly
dolozeny v8echny poZzadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni
Nedoplni-li Zadatel ve Ih(ité do 10 dnli od doruéeni vyzvy dokumenty nebo nebude-li Zadost
splfiovat nékteré ze vstupnich podminek, bude Zadateli jeho Zadost zamitnuta, o ¢emz bude
Zadatel informovan odborem spravy majetku Méstského Ufadu v Nachodé. Prehled zamitnutych
zadosti vede odbor spravy majetku Méstského ufadu v Nachodé.
Bytova komise zadost ohodnoti dle bodového systému upraveného v Pfiloze €. 3 této smérnice
Bodova tabulka hodnoceni zadateld.
Na zakladé komplexniho posouzeni bytova komise navrhne RM, aby schvalila uzavieni najemni
smlouvy s Zadatelem, ktery obdrzel nejvy$si pocet bodl. Bodové hodnoceni slouzi jako podklad
pro rozhodovani RM. Zadatel, ktery se uchazi o bodové zvyhodnéni, musi toto zvyhodnéni
dolozit pfislusnymi doklady prokazujicimi jeho narok na bodové zvyhodnéni. Pfi hodnoceni
zadosti mize byt dale zohlednéna vhodnost bytu vzhledem k cenovému pasmu dle ¢l. 8 této
smérnice.
PFi rovnosti ostatnich kritérii jsou upfednostfiovani zadatelé, ktefi maji pracovni vazbu na mésto
Nachod:
a) pracovni pomér na dobu neurcitou podle zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace,

uzavieny se zaméstnavatelem se sidlem nebo provozovnou na uzemi mésta Nachod.
Zadatel je povinen tuto skutednost doloZit kopii pracovni smlouvy nebo potvrzenim
zaméstnavatele. Toto kritérium slouzi k podpofe dlouhodobé pracovni, ekonomické a socialni
stability obyvatel mésta.

b) individualni posouzeni RM

Pokud zadatel bezdlvodné& odmitne uzaviit najemni smlouvu, rozhodne RM o vyfazeni
Zadatele ze seznamu zadatelU.

Byty pro potiebné profese

1.

Osobam vykonavajicim profese potfebné z hlediska zajisténi fungovani vefejnych sluzeb maze
byt poskytnut najemni byt rozhodnutim RM, a to na z&kladé doporudeni bytové komise. Ngjem
bytu je v takovém pfipadé ucelové vazan na zaméstnanecky pomér u subjektt se sidlem v
Néachodé a na vykon potfebné profese. Podminkou pro pfidéleni bytu je doru€eni Zadosti osoby
vykonavajici potfebnou profesi a doporu€eni bytové komise.
Potfebnymi profesemi jsou:

o Straznik méstské policie
Lékar
Zubaf
Zdravotni sestra, zdravotnicky zachranar
Pecovatel v socialnich sluzbach
Pedagogicky pracovnik
Pracovnik 1ZS
a dal8i profese, potfebné pro vykon vefejné spravy a ve vefejném zajmu
Najemni smlouva bude uzaviena na dobu uréitou, nejdéle v3ak na dobu vazanou na vykon
potfebné profese, vyjma odchodu do dichodu.

O O O O O O O
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4. V piipadé skonc€eni vykonu potfebné profese bude v ngjemni smlouvé sjednano ukonceni
najemni smlouvy a najemci bude stanovena povinnost byt vyklidit.

CL7
Prednostni pfridéleni najemniho bytu

1. V pfipadech hodnych zvlastniho zfetele muze byt najemni byt pfidélen prednostné.
2. Prednostni pfidéleni podléha schvaleni RM a musi byt pisemné od{ivodnéno.

Cl. 8
Cenova mapa najemného

VyS$e najemného u bytl ve vlastnictvi mésta Nachod mlze byt diferencovana podle cenovych pasem
stanovenych na zakladé lokalizace bytu.

Pro ucely této smérnice se vymezuiji tfi cenova pasma:

e 1. pasmo — atraktivni lokality s vy$8i hodnotou bydleni
e 2. pasmo — standardni lokality
e 3. pasmo - lokality se snizenou atraktivitou

asmo: 160 Ké&/m?/mésic
smo: 130 K&/m?/mésic

1.p
e 2.p
3. pasmo: 90 K&/m?/mésic

a
a

Zarazeni jednotlivych ulic do cenovych pasem je uvedeno v Priloze €. 4 — Cenova mapa ulic.

Cenové pasmo slouzi jako podklad pro stanoveni vySe najemného a muze byt zohlednéno pfi
rozhodovani o pfidéleni bytu.

Konkrétni vy3i najemného stanovi Rada mésta Nachod s ohledem na:

cenové pasmo,

technicky stav bytu,

velikost bytu,

aktualni situaci na trhu s bydlenim.

Rada mésta muzZe stanovit rozmezi najemného nebo individualni vysi najemného odchylné od
zakladnich sazeb, a to zejména v pfipadé, Ze se jedna o rekonstruovany nebo nové vybudovany byt.
Vys$e najemného za 1 m? bude uvedena v konkrétnim vybérovém fizeni.

CLo9
Zprosténi mi€enlivosti
1. Zadatel i osoby, které maji byt uZivat spoleéné s nim, jsou povinni doloZit zpro$t&ni mi¢enlivosti

spravce dané podle § 52 odst. 2 zakona ¢&. 280/2009 Sb., danovy fad.
2. Formulafe zprosténi micenlivosti tvofi Prilohy €. 2 této smérnice.
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¢L.10
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smérnice byla schvalena Radou mésta Nachod dne 08.04.2026 usnesenim €.
162/3760/26.

2. Smeérnice nabyva ucinnosti dnem 09.04.2026.

3. Touto smérnici se rusi pfedchozi interni pfedpisy upravujici pfidélovani najemnich byta.

Nedilnou soucasti této smérnice jsou:
Piloha &. 1 — Zadost o najemni byt
Pfiloha €. 2 — Podminky pro zadatele
Pfiloha €. 3 — Bodova tabulka

Pfiloha ¢. 4 — Cenova mapa ulic
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